Jarocin, dnia 30.09.2024 r.
GM.6730.1.30.2024

DECYZJA

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572), oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3
i ust. 4, art. 54, art. 56, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku z art.
59, ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), po rozpatrzeniu wniosku
Respect Energy SolarWind sp. z 0.0., ul. Innowatoréw 8, 62-070 Dgbrowa, z dnia 18.06.2024 r.,

ustala sie warunki zabudowy

na zamierzenie inwestycyjne pod nazwa: ,Budowa farmy fotowoltaicznej Golce o mocy do 4MW na
dziatkach nr ew. 603/1 i 603/2 w obrebie Golce, gmina Jarocin”, na terenie obejmujgcym dziatki o nr
ew.: 603/1, 603/2 w miejscowosci Golce, gm. Jarocin, na rzecz Respect Energy SolarWind sp. z 0.0.,
ul. Innowatoréw 8, 62-070 Dabrowa.

WARUNKI ZABUDOWY:

=

Rodzaj inwestycji: zabudowa systemami fotowoltaicznymi, 0 mocy do 4 MW.
Funkcja obiektu: odnawialne zrédia energii.
3. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
Obiekt budowlany i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymogami m.in.:
e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — teren potozony jest w granicach
otuliny parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie”. Teren inwestycji potozony jest
w odlegtosci ok. 3,4 km. od granicy najblizszego obszaru Natura 2000. Planowana
inwestycja ze wzgledu na swoje przeznaczenie i lokalizacje nie bedzie oddziatywac
w sposob znaczgcy na w/w obszar. Planowana inwestycja pofozona jest w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie” utworzonego na podstawie uchwaty Nr
XLVIII/994/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014r.,
w sprawie Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie” (Dz. Urz. Woj. Podkarp. poz. 1948).
e decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Woéjta Gminy Jarocin, znak
ISM.6220.2.2023, z dnia 21.11.2023r,
1) cechy zabudowy/zagospodarowania terenu:
- ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej Nr 1044R,
- przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢é wymagane przepisami odlegtosci i warunki
wynikajgce sasiedztwa przebiegajacych linii elektroenergetycznych SN.
Budowa instalacji fotowoltaicznej obejmujaca:
- panele fotowoltaiczne w ilosci do 9000 szt. o tagcznej mocy do 4,0 MW, zamontowane na
konstrukcjach wsporczych. Wysokos¢ paneli wraz z konstrukcjg wsporczg - do 4,0 m nad
poziomem terenu,
- kontenerowe stacje transformatorowe (do 2 szt.) o maksymalnych wymiarach (dt. x szer. x
wys.): 6,6 m x 4,0 m x 6,0 m. Dach stacji ptaski (o kgcie nachylenia potaci do 12°).
- linie kablowe, inwertery/falowniki (do 30 szt.) oraz inne niezbedne elementy infrastruktury
zwigzane z eksploatacjg instalacji fotowoltaicznej, system monitoringu, ogrodzenie terenu
0 wysokosci do 2,2 m, instalacje oswietleniowg, stanowiska postojowe dla samochoddéw
serwisowych (do 2 szt) i nieutwardzone przejazdy wewnetrzne.
2) dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi powiatowej Nr 1044R (dz. nr ew. 375).
3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
- przytgczenie inwestycji do sieci dystrybucyjnej na warunkach dysponenta sieci,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na witasny nieutwardzony teren inwestyciji.
4. Wymagania dotyczgce ochrony interesow osoéb trzecich:
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:
- ograniczenia dostepu do drogi publicznej;
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- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elektrycznej,
cieplnej, Srodkow tgcznosci;

- pozbawienia doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne, promieniowanie;

- zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja
pod nazwg: ,Budowa farmy fotowoltaicznej Golce o0 mocy do 4MW na dziatkach nr ew. 603/1 i 603/2
w obrebie Golce, gmina Jarocin”, wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, ze na terenie
objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analize ztozonego wniosku, biorgc pod uwage:

a) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepiséw
odrebnych,

b) stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycja.

W trakcie rozpatrywania sprawy zwazono, iz zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe w przypadku
tacznego spetnienia warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuaciji funkcji, parametréw, cech ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektdw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023r. poz.
595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Jednoczesnie zgodnie z art. 61 ust. 2, pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie¢ do instalacji odnawialnego zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii,
zatem w analizie nie rozpatrywano czy inwestycja spetnia zasade tzw. dobrego sgsiedztwa.

Teren inwestycji potozony jest poza zasiegiem obszaréw objetych ochrong konserwatora
zabytkow, nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi oraz zagrozony osuwaniem sie mas
ziemnych, nie jest potozony w terenie zamknigetym ani terenie gérniczym.

Teren inwestycji potozony jest w otulinie parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie”.

Teren nie znajduje sie w sasiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé, ani gazociggéw
wysokiego cisnienia, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem nie wymaga uzyskania opinii operatora systemu przesylowego
elektroenergetycznego, opinii operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, ani opinii operatora
systemu przesylowego gazowego.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, Wéjt Gminy Jarocin uznat, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
oddziatywac na obszar Natura 2000. Najblizszy obszar NATURA 2000 potozony jest w odlegtosci ok.
3,4 km od terenu inwestycji.

Inwestor wraz z wnioskiem przediozyt decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach Wojta
Gminy Jarocin, znak [SM.6220.2.2023, z dnia 21.11.2023r, stwierdzajagcg brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa farmy fotowoltaicznej Golce



-

o mocy do 4MW na dziatkach nr ew. 603/1 i 603/2 w obrebie Golce, gmina Jarocin” oraz okreslono
warunki i wymagania dotyczace przedsiewziecia, wydang na rzecz Respect Energy Solarwind sp.
Z 0.0., ul. Naramowicka 76, 61-622 Poznan.

Rodzaj zabudowy, funkcje obiektéw, zasady zagospodarowania terenu, w tym cechy
zabudowy i zagospodarowania, dostepno$é komunikacyjng terenu i warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, jak réwniez wymagania dotyczgce ochrony oséb trzecich, okreslono
w decyzji, w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy.

Majagc na uwadze wymog art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w dniu 12.09.2024r., ze Starostg Nizanskim w dniu 06.09.2024r.,
z Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Stalowej Woli PGW Wody Polskie w dniu 10.09.2024r.,
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nisku w dniu 06.09.2024r., z Zarzgdem
Powiatu Nizanskiego w dniu 06.09.2024r.

Uzgodnienia ze Starostg Nizanskim, z Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Stalowej Woli PGW
Wody Polskie, z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nisku, z Zarzagdem Powiatu
Nizanskiego dokonano w trybie art. 53 ust. 5 zdanie drugie w zwigzku z art. 64 ust. 1 natomiast
uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie dokonano w trybie art. 53
ust. 5¢ w zwigzku z art w zwigzku z art. 64 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalone warunki nie naruszajg obowigzujgcych przepisow w zakresie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzgdzony przez
osobe uprawniong, wpisang na liste czitonkéw Podkarpackiej Okregowej Izby Architektéw.

Decyzja sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej wykonanej na mapie w skali 1000.
Zatgcznikiem do niniejszej decyzji sa:

1) wyniki analizy warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

2) zalgcznik graficzny sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktorej
przedstawiono linie rozgraniczajgce teren inwestycji wraz z ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy.

Powyzsze zatgczniki sg do wglgdu dla stron postepowania w siedzibie Urzedu Gminy w Jarocinie,

w godzinach pracy urzedu.

Pouczenie

Przedmiotowa decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
a takze z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany, gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art.
36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢é m.in. niniejszg decyzje o warunkach
zabudowy (ostateczng) wraz z dowodem stwierdzajgcym prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane (o$wiadczenie) oraz projekt budowlany z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.

Zgodnie z art. 64, w zwigzku z art. art. 51 ust. 2—-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy
w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwitoki. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej,
o ktoérej mowa powyzej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary. Zgdanie wymierzenia kary
wnosi sie za posrednictwem organu wtasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Do terminu wydania decyzji nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okresdéw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo przyczyn niezaleznych od organu.



Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Tarnobrzegu za posrednictwem Wdjta Gminy Jarocin w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu. Whniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Z upowaznienia Wdjta
SEKRETARZ GMINY
mgr Agata Patka

Otrzymuija:
1. Inwestor.

2. Strony wedtug wykazu pozostajgcego w aktach
3. Ala



